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Styrelsen for Bostadsréttsfdreningen Norra Friheten far hérmed avge 8rsredovisning fér rikenskapsaret 2014,
vilket ar foreningens sjunde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende 8r.

FORVALTNINGSBERATTELSE
SREN " A

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsratter till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 23 oktober 2007. Féreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 25 oktober 2007 och géllande ekonomiska plan registrerades den 3 mars 2009. Féreningen #ger
och forvaltar fastigheten Friheten 2, Stockholms kommun.

FASTIGHETEN

Féreningen forvarvade 3r 2008 fastigheten Friheten 2, Stockholms kommun. Fastighetens virde8r och
nybyggnadsdr &r 2009. Féreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med 5 vaningsplan med totalt 46
légenheter. Samtliga uppldtna med bostadsratt. Den totala boytan uppgdr till 2 971 kvm.

2014 2013
Taxeringsvarde: 50 000 000 50 000 000
Varav byggnader: 37 000 000 37 000 000
Varav mark: 13 000 000 13 000 000

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Trygg-Hansa Forsikrings AB. Fir styrelsens arbete finns en
ansvarsforsakring dartill.

Ett féreningsrum finns i fastigheten Ljusnevagen 4.
Medlemmama har méjlighet att via Ownit Broadband AB ansluta sig till Viasat och till 1 000 Mbps plattform.

Ligenhetsfdrdelning:
1rok 2 st

2 rok 20 st

3rok 21 st

4 rok 3 st

FORENINGSAKTIVITETER

Styrelse

Fram till ordinarie foreningsstamma 2014-04-23 har styrelsen haft féljande sammansittning:
Ordinarie: Suppleanter:

Torsten B Rosengren Ordférande Martin Bengtsson

Handan Candeger

Mats Forsberg

Tomas Humphreys

Mérten Moberg

Frén ordinarie féreningsstdmma har styrelsen haft foljande sammansittning:
Ordinarie: Suppleanter:
Rolf Uhlén Ordférande Lars Johansson
Handan Candeger Eva Lundgren
Mats Forsberg Karola Ollas
Kristiina Jansson

Marten Moberg

Flrmatecknare:
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Ordinarie: Mattias Grinde, Hellstrom & Hjelm Revision AB  Auktoriserad revisor
Suppleant: Hellstrém & Hjelm Revision AB utser revisorssuppleant.

Valberedning
Kjell Nilsson ~ Sammankallande
Birgitta Uhlén

Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 62 (63) stycken.
Sex (tre) éverldtelser har skett under 2014.

En extra foreningsstamma utlystes i januari efter begaran av medlemmar, dér drenden bordlades och métet

ajournerades.
Nio protokollférda ordinarie styrelseméten har hillits under verksamhetsaret,

Information frin styrelseméten har limnats till medlemmarna efter varje styrelseméte pd anslagstavia |
respektive hus. Styrelsen har 3terupptagit arbetet med hemsidan www,brfnorrafriheten.se.

I féreningen har under verksamhets8ret tv8 arbetsgrupper varit verksamma:
L. Mark-~ och Utemiljégruppen
2. Balkonginglasningsgruppen

Tv8 "fixardagar” har genomférts; den 26:e april och den 4:e oktober, Uttver arbetet med stadning av allménna
utrymmen och utemiljén putsades &ven fonster | samtliga trapphus i oktober, Aven gangar kompletterades med
nytt grus. Dagen avslutades med grillning och treviigt gemenskap pa griliplatsen.

1 augusti firade vi fem8rsjubileum genom picknic och fragesport runt flaggstdngen och i december hade vi
féreningens traditionella glggmingel i entrén LV4.

..
Styrelsen har sett 6ver alla leverantirsavtal och gjort férandringar.

Leverantrsavtal med SBC for féreningens tekniska forvaltning och underhdll sades upp per 2014-12-31, Ett nytt
avtal tecknades med Driftia Forvaltning AB.

Ekonomisk forvaltare &r Menja Management AB med Johan Bonde som ansvarig.

Féreningen &r medlem i Bostadsrattema. Under dret har en def ledaméter utnyttjat Bostadsrattemas medlems-
formaner i form av utbildning och styrelser&dgivning.

BYGGNAD

Driftia och styrelse utfér lpande besiktning av fastighetema. Arlig besikining enligt stadgarna har genomforts av
SBC under sommaren 2014.

Det finns fortfarande 3tgérder fér SKANSKA efter garantibesiktningen. Féreningens fastighetsférvattare SBC har
anlitats for dtgarder.

1 augusti drog ett dskvéder in med blixtnedslag, som slog ut funktioner i undercentralen. Datorer fér styming av
ventilationen-véirme-varmvatten byttes ut. Funktioner fér hissar - matinsamlare for elavidsning - trappbelysning
slogs ut. Kostnaderna ersattes av fastighetsforsakringen minus sjélvrisk.

Skotsel av foreningens markytor har under 8ret utforts av mark- och utemiljogrupp. Bakgdrdens tradgdrdsservice
anlitades under hosten for beskarning av trdd utmed Ljusnevégen.

Trapphusbelysningen har stélits om till att vara sldckt under dagtid.

EKONOMI m’{)
Arets intdkter 6kade pd grund av forsikringsersittning, under Ovriga intikter, \S A
Den faktiska elférbrukningen for varje igenhet har stémts av mot preliminérdebiterat vid tva tillféllen. \/ /

Forbrukningskostnaderna blev totalt nastan ofdrandrade. Kostnaderna for vérme och el sjonk betydligt men extra @( Hrl

kostnader som fdljd av blixtnedslaget tillkom.
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Kostnader fér underhall och reparation minskade betydligt.

Fdrvaltningskostnadema dkade endast marginellt.

For I6pande villkor och krediter hos Swedbank och Swdbank Hypotek har styrelsen férhandlat nya villkor, Under
2014 forfoll ett 13n pd 3,5 milj. kr. L3net férmyades med en bunden rénta p8 1,75% for tre &r och amorterades
ned med 250 tkr. Réntekostnaderna har sdledes minskat och det extremt I3ga ranteliget bestar.
Avskrivningama har okat markant. Progressiva avskrivningar &r inte léngre tilldtna och féreningen, som tidigare
haft en liknande avskrivningsplan, har darfor gatt Gver till linjar avskrivning av fastigheten med 0,8% av anskaff-
ningsvérdet per dr, 2014 har varit ett 6vergangsar och styrelsen kommer att vidta anpassningsatgirder for att
nedbringa avskrivningarna till en rimligare niva.

Arets resultat har av ovannamda skil blivit ett stort underskott, som allts3 &r en féljd av tvergdngen till det nya
regelverket for avskrivningar.

Styrelsen har uppréattat underhdllsplan, som ligger till grund fér avséttning till fond fr framtida underhéll.,
Arvode till styrelsen har under 8ret utgatt med 36.713 kr.
Intikter per kvadratmeter totalyta:

Arsavgifter 566 kr
Hyror 31kr
Ovriga intakter 102 kr

Kostnader per kvadratmeter totalyta:

Férbrukning 298 kr
Reparation/underhll 19 kr
Forvaltning 156 kr
Avskrivning 203 kr
Kapitalkostnader 127 kr
Nagra nyckeltal:
2014 2013 2011

Nettoomséttning 2 386 454 2 306 929 2332512 2 381 327 2 145 329
Resultat efter finansiella poster -356 536 129 812 87 619 307 232 55 102
Balansomslutning i tkr 99 030 99 051 99 139 99 157 99 293
Soliditet | % 86 85 85 85 85
Arsavgift kr/kvm boyta 651 651 651 632 596
Lan kr/kvm boyta 4 557 4 641 4 655 4 682 4 695
Snittrénta 18n 3,02 3,26 3,34 3,29 2,68
FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Till foreningsst forfi le 3
Balanserat resultat 353 295
Arets resultat =356 536

-3 241

ali o

Avséttning till fond for framtida underhéll i enlighet med underhlisplan 347 500
i ny rakning dverféres =350 741

-3 241
Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stilining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tilthGrande tilldggsupplysningar. N/\

Iy
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Org.nr, 769617-6200 Arsredovisning 2014
RESULTATRAKNING
‘Belopp | kronor Not 2014 2013
Intédkter
Nettoomséttning 1 2 286 800 2 304 803
Ovriga intékter 2 99 654 2126
Summa intékter 2 386 454 2 306 929
Kostnader
Forbrukning 3 -1017 211 -1019 492
Underhall 4 -65 862 -128 436
Forvaltning 5 -488 793 -456 071
Personalkostnader 6 -44 401 -44 500
Avskrivningar 7,8 -692 800 -65 484
Summa kostnader -2 309 067 -1 713983
Rdérelseresultat 77 387 592 946
Finansielit
Intékter
Réanteintakter 22 152
Ovr finansiella intakter 0 0
Summa intékter 22 152
Kostnader
Réntekostnader -433 945 -463 286
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader -433 945 -463 286
Resultat efter finansnetto -356 536 129 812
Arets resultat =356 536 129 812
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BALANSRAKNING
Belopp | kronor Not 2014 2013
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Mark 7,8 12500000 12 500 000
Byggnad 78 85711716 86 404 516
Inventarier 0 0
Summa anlédggningstillgangar 98 211716 98 904 516
Omsdéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 25 457 4
Forutbet.kostn o upplupna int. 240 449 146 768
Likvida medel 9 552 794 679 668
Summa omsittningstiligangar 818700 826 440
Summa tiligangar 99 030 416 99 730 956
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmamas insats 11 84 010 000 84 010 000
Fond for yttre underhall 11 391 184 302 054
Summa bundet eget kapital 84 401 184 84 312 054
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 353 295 312612
Arets resultat 11 -356 536 129 812
Summa fritt eget kapital -3 241 442 424
Summa eget kapital 84 397 943 84754 478
Langfristiga skulder
Banklan 10 14240000 14 530 000
Summa langfristiga skulder 14 240 000 14 530 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 12 60 346 114 653
Forutbetalda medlemsavgifter 133 677 157 063
Upplupna kostnader 13 198 450 174 762
Ovriga skulder 0 0
Summa kortfristiga skuider 392 473 446 478
Summa skulder 14 632 473 14 976 478
Summa eget kapital och Skulder 99 030 416 99 730 956
Ansvarsférbindelser och stiillda panter
Fastighetsinteckningar 15 490 000 15 490 000
Ansvarsférbindelser inga Inga
N A
\}7 o TN
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Brf Norra Friheten

Org.nr. 769617-6200 Arsredovisning 2014
KASSAFLODESANALYS
elopp | kronor 2014 2013
Resultat efter finansposter -356 536 129 812
+ Avskrivningar 692 800 65 484
- Fastighetsskatt/-avgift 0 0
- Inkomstskatt 0 0
336 264 195 296
Okning (-) / minskning (+) av kortfristiga fordringar -102 886 22175
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -54 005 -60 274
Fran Idpande verksamhet 179373 157 197
- Investeringar 0 0
- Amorteringar -290 000 -157 197
-110 627 0
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassafldde -110 627 0
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Brf Norra Friheten
Org.nr. 769617-6200

Arsredovisning 2014

Noter till Resultat- och Balansriknin
Ee|opp I Eronor 2014

2013

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt BFNAR 2009:1, arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar. Da detta &r forsta aret kan jamférelse med féregaende ar

bli missvisande.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 1933715
Ovriga avgifter 15079
Hyror férrad och p-platser 104 400
El 124 862
Bredband/telefoni/TV 108 744
Summa 2286 800

Not 2 Ovriga intikter
Forsékringserséttning med anledning av blixtnedslag.

Not 3 Foérbrukning

Vérme 218 695
Vatten 55 522
El 297 522
Tele/bredband/TV 107 862
Tradgard 16 140
Snoréjning 32642
Stédning 67 094
Sophémtning 31677
Fastighetsskotsel 188 675
F8rbrukningsmaterial 1382
Summa férbrukning 1017 211
Not 4 Underhall och reparation
Uh hus 8 685
Uh VWS 10 164
Uh el 5849
Uh hiss 32 566
Uh tvéttstuga 7108
Forbrukningsinventarier 1490
Summa underhall 65 862
Not 5 Férvaltning
Kontorsomkostnader 2244
Tomtréttsavgald 324 532
Forsékring 34 185
Bankkostnader 2237
Ekonomisk forvaltning 64 124
Revision 12 625
Ovriga fraimmande tjanster 11129
Féreningsavgifter 5 380
Stdmmor och aktiviteter 31109
Ovrigt 1228
Summa férvaltning 488 793
Not 6 Personalkostnader
Arvoden 36713
Sociala avgifter 7 688
Summa personalkostnader 44 401
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1933715
8 608

111 248
142 488
108 744
2304 803

246 685
59413
345 803
107 802
16 598
33763
55 252
28 662
123 645
1869
1019 492

18 291
67 973
2688
19 469
7034
12 981
128 436

6 354
324 532
29 930
2012
41193
12 750
23 348
5130
9322
1500
456 071

34 339
10 161
44 500
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Brf Norra Friheten
Org.nr. 769617-6200

Arsredovisning 2014

Noter till Resultat- och Balansriknin
Belopp T kronor

2014

2013

Not 7 Avskrivningsplan

Frén 2014 tillampas en avskrivningsplan som foljer alternativ K2 i det nya regelverk
som Bokféringsndmnden genom sina Allm#nna Rad faststallt.
Avskrivningen &r linjar med 0,8% av hela byggnadens anskaffningsvérde, enligt rekom-
mendation fran SABO: 'Komponentredovisning av fastigheter' (2013).

Not 8 Anliggningstiligangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvérde
Bokfort varde
Byggnad skrivs av enligt ovan

Anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Fdregéende ars avskrivning enl gamla planen
Arets avskrivning enligt ny plan

Bokfort varde
Not 9 Likvida medel
Swedbank — beviljad kredit
- utnyttjat
- disponibelt
Summa

Not 10 Banklan
Swedbank Hypotek 3,58% fast 15-06-25
Swedbank Hypotek 2,83% fast 15-09-25
Swedbank Hypotek 2,95% fast 16-10-01
Swedbank Hypotek 1,75% fast 17-08-25
Swedbank checkkredit 0,999%+0,25% av

beviljat belopp
Summa
Not 11 Eget kapital
Insatser
Belopp vid arets ingang 84 010 000

Disposition enl. stimmobeslut
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 84 010 000
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12 500 000
12 500 000

86 600 000
-195 484
-692 800

85711716

700 000
-147 206

552 794

552 794

3290 000
3 500 000
3 500 000
3250 000

700 000

14 240 000

nderhalisfond
302 054
89 130

391 184

12 500 000
12 500 000

86 600 000
-130 000
-65 484

86 404 516

700 000
~20 332

679 668

679 668

3 330 000
3 500 000
3 500 000
3 500 000

700 000

14 530 000

Eritt eget kapital
442 425
-89 130
-356 536
-3 241
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ggﬁ?%;&gﬁ'&o Arsredovisning 2014
Belopp | kronor 2014
——————
Not 12 Leverantérsskulder
MélarEnergi 19 844
Fortum 10114
Stockholm Vatten 3948
Driftia 2587
Luceo 4219
SEAB 1382
Bostadsrétterna 5 380
Menja Management 12872
Summa 60 346
Not 13 Upplupna kostnader
Véarme 26 087
El 32598
Fastighetsskotsel 7121
OVK 2009-2014 35870
Revision 14 000
Sjalvférvaltning 8 368
Ovwrigt 3322
Rantor 71084
Summa 198 450
Bagarmossen den 24 /1 2015
/) _
— _._I"/
Rolf Uhién Handan Candeger Mats Forsbe
/%WM 7){/’4/}0/%/\
Kristiina Jansson Marten Moberg
Min revisionsberéttelse har avgivits den zq/‘{ 2015.
Mattias Grinde
Auktoriserad revisor
'U
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