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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Norra Friheten far hdrmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret 2017,
vilket &r féreningens tionde verksamhetsar. Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom
parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS ANDAMAL

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrétter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 23 oktober 2007. Féreningens gallande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 25 oktober 2007 och géllande ekonomiska plan registrerades den 3 mars 2009. Féreningen ager
och férvaltar fastigheten Friheten 2, Stockholms kommun.

FASTIGHETEN

Foreningen forvarvade dr 2008 fastigheten Friheten 2, Stockholms kommun. Fastighetens vardedr och
nybyggnadsar ar 2009. Féreningens fastighet bestdr av tre flerbostadshus med 5 vdningsplan med totalt 46
ldgenheter. Samtliga uppldtna med bostadsrétt. Den totala boytan uppgdr till 2 971 kvm.

2017 2016
Taxeringsvarde: 52 600 000 52 600 000
Varav byggnader: 38 000 000 38 000 000
Varav mark: 14 600 000 14 600 000

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa Forsakrings AB. I forsakringen ingdr dven tillaggsforsakring
for bostadsrattshavare.

Ett foreningsrum finns i fastigheten Ljusnevagen 4.

I drsavgiften ingdr ett grundutbud for internet och tv. Medlemmarna har méjlighet att p& egen bekostnad via
Ownit Broadband AB teckna utokat utbud for tv och bredband.

Lagenhetsfordelning:
1rok 2 st

2 rok 20 st

3 rok 21 st

4 rok 3 st
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FORENINGSAKTIVITETER

Styrelse
Fram till ordinarie féreningsstémma 2017-05-18 har styrelsen haft foljande sammansattning:

Ordinarie: Suppleanter:
Rolf Uhlén Ordférande Lars Johansson
Handan Candeger

Mats Forsberg

Kristiina Jansson

Mérten Moberg

Frdn ordinarie féreningsstdmma har styrelsen haft foljande sammansattning:

Ordinarie: Suppleanter:
Rolf Uhlén Ordférande Lars Johansson
Handan Candeger Rasmus Berggren

Mats Forsberg
Kristiina Jansson
Mérten Moberg

Firmatecknare:
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tvd i forening.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring hos Trygg-Hansa.
Revisorer:

Ordinarie: Mattias Grinde, Hellstrém & Hjelm Revision AB  Auktoriserad revisor
Suppleant: Rsa Kroksg&rd, Hellstrom & Hjelm Revision AB.

Valberedning:
Kjell Nilsson ~ Sammankallande

Birgitta Uhlén

Antal medlemmar per den 31 december 2017 var 60 (61).
Fem (tvd) Overldtelser har skett under 2017.

Elva protokollférda ordinarie styrelsemdten har héllits under verksamhetsaret. Inom styrelsen har en arbetsgrupp
for nya stadgar hallit tre extra moten.

Information frén styrelseméten har lamnats till medlemmarna pa anslagstavla i respektive hus.
Mark- och Utemiljogruppen har under 8ret varit verksam med Britt-Marie Skog som sammankallande.

Tva féreningsdagar har genomforts; den 22:a april och den 23:e september. Dagarna avslutades med grillning
och trevlig gemenskap pa grillplatsen.

I anslutning till Lucia ordnade Mark- och Utemiljégruppen ett gléggmingel. Efter drsmdtet ordnade gruppen ett
samkvam for medlemmarna.
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FORVALTNING

Styrelsen har regelbundet sett dver avtalen for eventuell uppsagning/férandring.

Certivo AB, med Emil Hedberg som ansvarig, skdter sedan 2016 féreningens ekonomiska férvaltning.
Driftia Forvaltning AB genomfor sedan 2015 den tekniska forvaltningen.

Avtal for trappstadning med VMVS Stockholm AB Overfordes till Artemis Transport AB.

Avtal for vinterunderhll med Utemiljo AB sades upp och ett nytt avtal tecknades med Sundbybergs Akeri &
Transport AB.

Foreningen &r registrerad foér momspliktig verksamhet fér att kunna hyra ut lediga p-platser for externa
hyresgaster.

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna. Under &ret har en del ledaméter utnyttjat Bostadsratternas medlems-
formdner i form av utbildning och styrelseradgivning.

Mélning av ytterdorrar avslutades under véren.
I augusti avslutades process for gallring av cyklar i véra fyra cykelrum. Elva cyklar fraktades bort.

I september byttes filter under radiatorer i samtliga lagenheter.

BYGGNAD

Driftia och styrelse utfor I6pande besiktning av fastigheterna. Arlig besiktning enligt stadgarna har genomforts av
Driftia under hosten 2017.

Skétsel av féreningens markytor har under &ret utforts av Mark- och Utemiljogruppen.

EKONOMI

For I6pande villkor och krediter hos SWEDBANK Hypotek har styrelsen férhandlat nya villkor. Under 2017 forfoll
ett lan pa 3 250 tkr, som amorterades med 550 tkr och férnyades med tre manaders ranta, se not 8.

Styrelsen har upprattat underhélisplan, som ligger till grund for avsattning till fond for framtida underhail.

Frdn 2014 &rs bokslut har foreningen gatt 6ver till linjar avskrivning av fastigheten, med 0,8% av fastighetens
anskaffningsvérde per &r.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016
Nettoomséttning 2290 2 280
Resultat efter finansiella poster -183 -295
Soliditet (%) 86 86
Arsavgift kr per kvm 651,00 651,00
Lan kr/kvm boyta 4 116,00 4 314,00
Snittrénta lan (%) 1,09 1,68

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 84 010 000 1 096 684
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning fond for yttre
UH 369 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 84 010 000 1 465 684

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

2015
2259
-344

86
651,00

4 460,00
2,30

Balanserat

resultat

-1 053 137

-294 634

-369 000

-1716 771

-1716 770
-182 817
-1 899 587

380 000
-2 279 587
-1 899 587

2014

2 386
-357

86
651,00
4 557,00
3,02

Arets

resultat
-294 634
294 634

-182 817
-182 817

5(12)

2013

2 296
130

85
651,00
4 641,00
3,26

Totalt

83 758 913
0

0

-182 817
83 576 096

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Foreningskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

ESNON)

2017-01-01
-2017-12-31

2290363
43 305
2 333 668

-1 389 545
-91 976
-79 811

-792 800

-2 354132

-20 464

9
-162 362
-162 353
-182 817

-182 817

-182 817
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2016-01-01
-2016-12-31

2279924
126
2280 050

-1402 197
-78 158
-82 739

-792 800

-2 355894

-75 844

3
-218 793
-218 790
-294 634

-294 634

-294 634
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

95833 316
95 833 316

95 833 316

404 115
42 839
113913
560 867

305 745
305 745
866 612

96 699 928
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2016-12-31

96 626 116
96 626 116

96 626 116

414 865
29 581
155 815
600 261

284 982
284 982
885243

97 511 359
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

84 010 000
1465 684
85475 684

-1716 770

-182 817
-1 899 587
83 576 097

12 180 000
12 180 000

40 000
300

104 351
3337
35942
759 901
943 831

96 699 928

8(12)

2016-12-31

84 010 000
1 096 684
85106 684

-1 053 137

-294 634
-1 347771
83 758 913

12 770 000
12 770 000

40 000
0

144 040
2990
33109
762 307
982 446

97 511 359
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Noter
Redovisningsprinciper
Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Stillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 15490 000 15490 000
15 490 000 15 490 000
Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2017 2016

Nettoomséttningen per rorelsegren
Arsavgifter 1934 435 1933328
Hyra parkeringar och forrad 109 320 114 950
Tillagg el 123 588 120 009
Tillagg TV/bredband 108 744 108 744
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 14276 2 892

2290 363 2279923
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Not 3 Fastighetskostnader

Tomtréttsavgild

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Myndighetsbesiktningar
TV/Bredband

Stadning

Sophdmtning

Snordjning

Tradgardsskatsel

Reparation och underhall av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Reparation och underhall av inventarier
Ovriga driftskostnader

Not 4 Foreningskostnader

Kontorsmateriel

Erséttningar till revisor
Redovisningstjinster
Foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Arvoden och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Totala arvoden, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2017

324 532
301 234
218 519
81198
-13 419
110 783
71414
21906
31382
3641
105 906
30222
42 235
37 868
697
2230
16 163
3035

1 389 546

2017

2594
12 000
47516

5380

4746
19 740
91 976

2017

63 260

15 552

78 812
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2016

324 532
303 061
222 566
69 835
15 688
107 854
78 689
24 653
44 333
13 240
70 558
29 141
37376
37 669
766

378
19323
2535
1402 197

2016

1586
17 875
40 942

5380

4771

7 604
78 158

2016

63 598
14 441
4700

82 739
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Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 99 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 99 100 000
Ingéende avskrivningar -2 473 884
Arets avskrivningar =792 800
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 266 684
Utgaende redovisat viirde 95 833 316
Not 7 Checkrikningskredit
2017-12-31
Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgér till 700 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteiindring 2017-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,240% 2019-09-25 3250 000
Swedbank Hypotek AB 1,260% 2018-06-20 3170 000
Swedbank Hypotek AB 1,210% 2020-08-25 3100 000
Swedbank Hypotek AB 0,648% 3 mén 2700 000
12 220 000
Kortfristig del av langfristig skuld 40 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2017-12-31
Upplupna réntekostnader 23 481
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikte 160 772
Forutbetalda intékter 575 649
759 902
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2016-12-31

99100 000
99 100 000

-1 681 084
=792 800
-2 473 884

96 626 116

2016-12-31

700 000
0

Lanebelopp
2016-12-31
3250 000
3210000

3 100 000
3250 000
12 810 000

40 000

2016-12-31

36 069
153 605
572 633
762 307
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas pa érsstimma for faststéllelse.

Bagarmossen den 24 april 2018

Rolf Uhlén Handan Candeger
Ordforande

Mats Forsberg Kristiina Jansson
Mérten Moberg

Min revisionsberéttelse har lamnats

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor



