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Bostadsriittsforeningen Norra Friheten
769617-6200

FORVALTNINGSBERATTELSE

VYerksamheten

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Friheten 2, Stockholms Kommun.

Styrelsen har haft foljande sammansiittning:

Ordinarie:

Héakan Johansson Ordférande
Camilla Persson Avgétt 2009-07-17
Monica Bergman fr om 2009-07-17

Jan Erik Fransson
Suppleant:
Eva Andersson

Revisorer har varit:

Ordinarie: Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 mars 20009.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhéllit sex
protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Foéreningens tomtritt innefattar 46 bostadsriittsldgenheter i flerbostadshus, total bostadsarea &r 2 971 kvm.
Antal medlemmar per 31 december 2009 var 65 (forra aret 4).

Tomtriitten

Fastighetsbeteckning: Friheten 2, Stockholms kommun. Nybyggnadsér och virdear r dnnu ej &satt.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvérde: 26 000 000 0
Varav byggnader: 17200 000 0
Varav mark: 8 800 000 0

_Foreningen har tecknat en fullvéirdesforsikring hos Trygg Hansa.
b
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Bostadsriittsforeningen Norra Friheten
769617-6200

Information om verksamheten

Uppdragsavtal med Skanska Nya Hem AB om uppforande av 46 stycken bostadsréttsligenheter i
flerbostadshus, total bostadsarea 2 971 kv med tillhdrande markarbeten m m tecknades den 22 april 2008.
Uppdragsavtalet innefattar &ven del i gemensamhetsanliggning avseende bland annat gata, tomt och trappa.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighet och entreprenaduppdraget m m dr
99 200 000 kronor, varav 100 000 kronor i likviditetsreserv. Detta innebir att kontraktssumman har
justerats med 300 000 kr jaimfdrt med ekonomiska planen

Slutmote dgde rum den 22 oktober 2009. Vid detta méte faststiilldes garantitiden att gélla tom den
21 oktober 2011.

Inflyttning paborjades den 25 maj 2009. Alla ldgenheter var upplétna vid arsskiftet 2009-2010 men tre
ldgenheter var dnnu ej tilltridda.

Den ekonomiska forvaltningen handhas av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB.

Ekonomi

Ekonomisk plan har uppriittats per den 21 december 2007. Planen ar forsedd med ett intyg,
daterat den 11 februari 2008. Tillstdnd att ta emot forskott fér bostadsrétter erholls den 3 mars
2008 fran Bolagsverket. Ekonomsik plan har upprittats och r daterad den 13 februari 2009.

Bostadsrittsforeningens lin utbetalades den 1 oktober 2009, vilket #r avrikningsdag mellan féreningen och
Skanska Nya Hem.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

arets vinst 164 713
164 713

disponeras s att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 34 664

i ny riikning 6verfores 130 049
164 713

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar.
™
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Bostadsriittsforeningen Norra Friheten
769617-6200

RESULTATRAKNINGAR

Rirelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskétsel

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Rirelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intiikter & kostnader
Riinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2009-01-01
2009-12-31

512 164
93 111
605 275

-55 862
149 993
116 168
-18 695
264 557

-10 000
254 557

81
-89 926
164 713

164 713

164 713

2008-01-01
2008-12-31
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Bostadsriittsforeningen Norra Friheten
769617-6200

BALANSRAKNINGAR Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Byggnader och tomtritt 7 99 090 000 72 221 000

Summa anliiggningstillgdngar 99 090 000 72 221 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 8 531 634 2 855478

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 134 092 0
665 726 2 855478

Summa omsittningstillgangar 665 726 2 855478

SUMMA TILLGANGAR 99 755 726 75076 478

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 77 885 440 1 650 000

77 885 440 1 650 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 164 713 0
164 713 0

Summa eget kapital 78 050 153 1 650 000

Langfristiga skulder

Checkriikningskredit (limit 1 490 tkr) 929 761 0

Skulder till kreditinstitut 11 13 950 000 0

Summa langfristiga skulder 14 879 761 0
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Bostadsriittsforeningen Norra Friheten
769617-6200

BALANSRAKNINGAR

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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40 000
23 307
104 000
6315747
154 974
187 784

6 825 812

99 755 726

15490 000
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Bostadsriittsforeningen Norra Friheten
769617-6200

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.
Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning av byggnader sker efter beriiknad nyttjandeperiod enligt en progresiv modell.
Progresiviteten berdknas utifran en nyttjandeperiod pé ca 80 4r.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Inkomstskatt

Fran och med 2007 #r schablonbeskattningen av privatbostadsforetag avskaffad. Dock finns beskattning
av kapitalinkomster kvar (26,3%). Foreningen beskattas for skattepliktiga kapitalkintikter plus &verskott
fran annan verksamhet #n fastighetsforvaltning med avdrag for avdragsgilla kapitalkostnader (dock €j
rintekostnader pa l4n i fastigheten), underskott frian annan verksamhet én fastighetsférvaltning och
outnyttjat underskott fran tidigare &r. Féreningens taxerade 6verskott uppgick vid érets slut till ca 81 kr.

Jimforelse mellan aren
Féreningen 6verlimnades pd avrikningsdagen den 1 oktober 2009 varvid féreningens resultatrikning
endast avser perioden 1 oktober till 31 december 2009.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2009 2008
Arsavgifter bostéder 486 739 0
Hyresintikter garageplatser 25 425 0

512 164 0

Not2 Ovriga rorelseintiikter 2009 2008
El 36 769 0
Tv/bredband/telefoni 27 965 0
Ovriga intikter 28377 0

93 111 0

Not3 Fastighetsskotsel 2009 2008
Fastighetsskotsel enligt avtal 11536 0
Stad 14268 0

) Snoérdjning/Halkbekdmpning 30058 0

= 55 862 0
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Bostadsrittsforeningen Norra Friheten
769617-6200

Not4 Taxebundna kostnader och uppviirmning

El
Fjérrvirme
Vatten
Sophamtning

Not5 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Tomtrittsavgild
Tv/bredband/telefoni

Not 6 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjdnster

Ovriga omkostnader

Not7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Tomtriitt
Ingdende markvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark
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65419
73 6838
1955
8931
149 993

2009

7227
81133
27 808

116 168

2009

5000
12 656
864
175

18 695

2009

59 721 000
26 879 000
86 600 000

-10 000
-10 000

12 500 000
12 500 000

99 090 000

17200 000
8 800 000
26 000 000

59 721 000
59 721 000

12 500 000
12 500 000

72221 000



Bostadsriittsforeningen Norra Friheten
769617-6200

Not8 Kortfristiga fordringar

Redovisningsmedel Skanska
Avrikningskonto Skanska
Ovrigt

Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tv/bredband/telefoni
Forsikring
Foérvaltningsarvode
Tomitritt

Not 10 Foérdndring av eget kapital

Belopp vid
drets ingang

Inbetalda insatser 1 650 000
Avrets resultat 0

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Swedbank AB, 3,67% omsiittning 2014-10-01
Swedbank AB, 2,77% omsittning 2012-10-01
Swedbank AB, 1,99% omsiittning 2011-10-03
Swedbank AB, 1,177%, 3-man rinta

Niista drs amortering

2009

0

504 000
27 634
531 634

2009

27 105
12 198
13 656
81133
134 092

Arets
fordindringar

76 235 440
164 713

2009

3 500 000
3500 000
3 500 000
3 490 000
-40 000

13 950 000

2008

1 650 000
1205478

0
2 855478

2008

o o o O

Belopp vid
drets utgang

77 885 440
164 713

2008

0

Arets amortering uppgar till 10 tkr.Initialt &r amorteringen 40 tkr per ar och denna &r planerad
att 6ka med 6% érligen. Om 5 ar beriiknas skulden till langivarna darmed uppga till 13 764 tkr.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Slutavrikning Skanska
Ovriga kortfristiga skulder
Revers Skanska

o
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181 692
9495

6 124 560
6 315 747

2008
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Bostadsriittsforeningen Norra Friheten
769617-6200

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Snérodjning/Halkbekdmpning
Revisionsarvode

Fjérrvirme

El

Solna\2010-¢73- 25
VAN
‘A’ i v
Hakan Johansson_

<

Min revisionsberittelse har avgivits den i nie.s <070

t/a"“ ({?’4 gf/n’? 2/

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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30 058
20 000
33 245
29916
187 784
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Brf Norra Friheten

Org nr 769617-6200

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Norra
Friheten for ar 2009. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, atgérder och férhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har @ven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsriéttslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen for foreningen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2010
o ’ - ]
Juar Qe Prevy é/?L_

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



